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TO TRINH
V¢ viéc ban hanh Nghl dinh cua Chinh phi quy dinh vu;c quan ly, sir dung
va khai thac nha, dat la tai san cong khong sir dung vao muc dich dé &
giao cho T6 chire ¢é chire nang quan ly, kinh doanh nha dia phuwong
quan ly, khai thac

(Phuc vu ldy ¥ kién tham dinh cia Bo Tw phap)

Kinh guri: Chinh phu.

Thyc hién y kién chi dao cia Lanh dao Chinh phu tai Cong van sé
3543/VPCP-CN ngay 07/6/2022 cua Van phong Chinh phu vé viéc xdy dung
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly st dung va khai thac nha, dat 1a
tai san cong khong sir dung vao muc dich dé & giao cho T chirc ¢6 chirc nang
quan ly kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac; B Tai chinh da phoi
hop vai cac bg, nganh, dia phuong trién khai thuc hién va xin bao cdo Chinh
phu nhu sau:

I. VE CO SO PHAP LY VA SU CAN THIET BAN HANH NGHI DINH
1. Tong quan vé tinh hinh quan ly, sir dung va khai thac quy nha, dat
giao cho Td chirc ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha

Theo tong hop bao céo cta 63 tinh, thanh pho truc thudc trung uong vé

tinh hinh quan ly, st dung va khai thac quy nha, dét giao cho T chirc ¢6 chirc

nang quan ly, kinh doanh nha dija phuong, hién nay, c6 31/63 dia phuong c6 quy

nha, dat giao cho Té chuc quan ly, kinh doanh nha. Céc Té chirc quan ly, kinh

doanh nha hoat dong dudi nhiéu mé hinh khac nhau (doanh nghiép, don vi sur

nghlep, co quan nha nudc), dang thuc hlcn ' quan ly tong s6 87.664 co sd nha dat
voi tong dién tich dat 1a 23.706.619,0m?, tong dién tich san la 5.237.139,6m’.

Do quy nha, dat dé & thugc pham vi diéu chinh cua céc van ban quy pham
phap luat vé nha ¢ (do By Xay dung chu tri xay dung); vi¢c tong hop tinh hinh
quan ly, str dung va khai thac quy nha ¢, dat o néi chung va quy nha &, dit ¢
&,180 cho T6 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha dia phuorng quan ly noi
rlcng dé hoan thién chinh sach thudc chic nang, nhi¢m vu cua B¢ Xay dung. Vi
vay, tai To trinh nay, trong pham vi chitrc nang, nhiém vu dugc giao vé linh vyc
quan ly, su dung tai san cong, Bo Tai chinh bao cao Chinh phu dbi voi quy nha,
dat khong sir dung vao muyc dich dé o (phuc vu muc dich cho thué, kinh doanh);
con dbi véi cac ndi dung lién quan dén nha &, dat ¢, Bo Tai chinh trinh Thu
tuong Chinh phu giao B Xay dung thuc hién dam bao phu hgp véi chire ning,
nhiém vu dugc giao.
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2. P6i véi quy nha chuyén dung (khong sir dung vao muc dich dé ¢):
Viéc hinh thanh quy nha chuyén dung dugce bét ngudn tir viéc tiép quan cac quy
nha sau giai phong Thu d6 va giai phong Mién Nam, quy nha thudc déi tugng
dugc xac lap quyén so hitu toan dén, sau d6 Nha nude giao cho céc T chirc
quan ly, kinh doanh nha quan ly dé cho thué; mét phan nha, dat dugc hinh thanh
sau nay do tiép nhan quy nha, dat doi du khi Nha nuéc thyuc hién sap xép lai, xir
ly nha, dat cua cac co quan, t6 chire, don vi cua Nha nudce hodc tiép nhén tir cac
chu dau tu dé gitr lai, bo tri cho cac don vi cta tinh, thanh pho sir dung, cho céc
t6 chire, ca nhan thue dé sir dung lam tru s& lam viée, co so hoat dong su nghiép
hodc co s& san xuat, kinh doanh.

Loai hinh cta “Té chirc quan ly, kinh doanh nha”, pham vi nhi¢m wvuy,
quyén han cua T chirc quén ly, kinh doanh nha, phuong thirc khai thac, xur ly
nha, dat... hién nay con c¢é sy khac nhau giira cac dia phuong; nhu: Tai thanh
phd Ha Noi thi giao cho don vi su nghiép cong 1ap thude So Xay dung, Uy ban
nhan dan 02 quan/thj xa, 02 doanh nghlep (100% von Nha nudce) quan ly cho
cac To hop tac, hop tac xa, to chirc kinh té cua nha nudc thué hodc bo tri cho co
quan nha nude, don vi sy nghiép cong lap, té chic sir dung. Tai Thanh phé HO
Chi Minh thi: Trudc ngay 06/6/2013, cong tac quan ly nha ci thugc s¢ hiru Nha
nudce duge giao cho S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cac quan/huyén, Cong ty
TNHH Mgt thanh vién Quan ly, kinh doanh nha Thanh phd va cac Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu cong ich quan/huyén lam don vi quan ly, gitr ho
Nha nudc; tr nam 2007, véi chu truong xay dung mé hinh tap trung thong nhat
mét ddu mbi quan ly toan bo va quy nha, dat thudc so hitu toan dan do dia
phuong quan ly, Uy ban nhan dan Thanh ph da thanh 1ap Trung tam Quan ly
nha va giam dinh xdy dung (thugc S¢ Xay dung) dé tiép nhan toan bd quy nha
thudc s& hiru nha nudce cua Thanh phd dé quan ly van hanh.

Mac du, phap luat chuyén nganh c6 quy dinh vé nguyén tic quan ly chung
cho tai san cong la nha, dat thugc so hiru nha nudc, nhung chua c6 quy dinh
neng doi véi viée quan ly, sir dung va khai thac quy nha, dat chuyén dung hi¢n
giao cho cac T chirc quan ly, kinh doanh nha dia phuorng quan ly nén thyc té
cac dia phl.r(m;D con ling tung trong cong tac quan ly, van hanh, khai thac va xu
ly déi véi quy nha, dat nay. Bén canh do, nhidu co s nha, dat sau khi thu hoi
hoac chuyen giao vé dia phuong quan ly, xur ly nhung chua thé xu ly dugc ngay
do phai diéu chinh quy hoach, néu khong dua vao khai thac s& bi bo trong, lang
phi, trong khi nhu cau thué rat 16n, dac biét la cho thué dé thuc hién cac chinh
sach cua Nha nudc trong linh vuc x@ hoi hoa.Vi vay, viéc xay dung co ché dé
diéu chinh véan dé nay la can thiét trong boi canh hién nay.

3. Co so phap ly

Tai khoan 1 Piéu 7 Luat Quan ly, st dung tai san cong quy dinh: “Moi tai
san cong déu phai duwge Nha nudc giao quyén quan Iy, quyen sw dung va cac
hinh thire trao quyén khdc cho co quan, t6 chirc, don vi va doi tuwgng khdc theo
quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt co lién quan”.

Tai khoan 2 Diéu 19 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap ludt quy dinh:
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“Diéu 19. Nghi dinh cua Chinh phu
Chinh phu ban hanh nghij dinh dé quy dinh:

..2. Cdc bién phdp cu thé dé to chike thi hanh Hién phdp, ludt, nghi quyét
cua Quoc hoi, phdp lénh, nghi quyét cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, lénh,
quyeét dinh cua Chu tich nudc, cdc bién phdp dé thuc hién chinh sdch kinh té -
xd héi, quéc phong an ninh, tai chinh tién 1é, ngan sach, thué, dan téc, ton
gido, van héa, gido duc, y té, khoa hoc, cong ngh¢, moi truong, déi ngoai, ché
do cong vu, can bg, cong chuc, vién chirc, quyén, nghza vu cua cong dan va cdc
van dé khdc thudc tham quyen quan Iy, diéu hanh cua Chinh phi; nhitng van dé
lién quan dén nhiém vu, quyén han cua tir hai bg, co quan ngang bo tro lén;
nhiém vu, quyén han, t6 chirc bg mdy cua cdc bg, co quan ngang bg, co quan
thugc Chinh phii va cdc co quan khdc thuge tham quyén cua Chinh phii.”

Tai khoan 3 Piéu 13 Luat Quan ly, su dung tai san cong quy dinh chirc
nang, quyen han cua Chinh phu nhu sau: “Quy dinh chi tiét vé: quan ly van
hanh, chuyén déi cong nang su dung tai san cong, khai thdc tai san céng tai co
quan, t6 chirc, don vi; st dung tai san céng vao muc dich kinh doanh, cho thué,
lién doanh, lién két; quan Iy, sir dung, khai thac tai san két cau ha tang; sir dung
tai san cong dé tham gia du én ddau tu theo hinh thire déi tdc cong tu; su dung
tai san céng dé thanh todn cho nha dau tw khi thue hién du an dau tw xdy dung
cong trinh theo hinh thirc hop dong xdy dung - chuyén giao; thu tuc xdc ldp
quyén s¢ hitu toan dan vé tai san doi véi tai san quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 4
va 5 Diéu 106 cua Ludt nay; xir ly tai san cong; cong cu tai chinh quan ly rui ro
déi véi tai san cong xu ly tai san cong trong truong hop dau gid khéng thanh;
quan ly, sw dung so rten thu dwoc tir khai thac, xu Iy tai san cong thu tién sir
dung dat, tién thué dat thué mat nuéc; Hé thong thong tin vé tai san cong va Co
so dit ligu quoc gia vé tai san céng, khai thdc kho sé phuc vu quan ly nha nudc,
sap xép lai viéc quan Iy, sir dung tai san cong tai cdc co quan, to chire, don vi
bao dam ding muc dich, tiéu chuan, dinh mirc”.

Tai khoan 2 Chi thi s0 32/CT-TTg ngay 10/12/2019 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé diy manh trién khai thi hanh Luét Quan ly, s dung tai san cong va cdc
vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat quy dinh:

“2. Bé Tai chinh, cdc bo, co quan trung wong ra sodt hoan chinh cdc van
ban huong dan thi hanh Lugt Quan ly, sw dung tai san céng trong do:
a) Bo Tai chinh ra soadt dé ban hanh theo tham quyén hodc trinh cap co

tham quyen ban hanh day du cde van ban quy pham phdp lugt quy dinh chi tze
va hwomg dan thi hanh Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong 56 15/2017/QH14...

Tai diém a, diém e khoan 9 Diéu 2 Nghi dinh sé 14/2023/ND-CP ngay
20/4/2023 cua Chinh phu quy dinh chure néng, nhi¢m vy, quyén han va co ciu to
chic ctia BO Tai chinh quy dinh nhiém vu va quyén han cua B¢ Tai chinh vé
quan ly tai san cong nhu sau:

“a) Thong nhat quan ly nha nudce vé tai san cong theo quy dinh cua phdp
luat, chu tri, phoi hop véi cdc bg, nganh va dia phuong xay dzmg trinh cag co
tham quyén ban hanh van ban quy pham phdp ludt vé quan Iy, sir dung va khai
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thdc tai san cong theo quy dinh cua phap ludt va trung trung mua trung dung
tai san;

. ¢) Huomg dan, kiém tra viéc thiee hién cdc quy dinh cua phap luat vé qucin
ly, s dung tai san cong theo quy dinh cua phdp luat; tong hop tinh hinh quan ly,
su dung tai san cong trong ca nuéc, bao cdo Chinh phu dé trinh Quéc héi.”

Thyuc hién Chi thi 32/CT-TTg cua Thu tudng Chinh phu, cdn cir chirc
nang, nhi¢m vy dugc giao quy dinh tai diém e khoan 9 Diéu 2 Nghi dinh s0
14/2023/ND-CP cua Chinh phu, Bo Tai chinh da phdi hop véi cac Bo, nganh,
dia phuo'ng ra soat vi¢c thi hanh quy dinh cua phap luat vé quan ly, sur dung tai
san cong noi chung, va quy dinh cua phap luat vé vigc quan ly, st dung va khai
thac quy nha, dat khong str dung vao muc dich dé ¢ giao cho Té chirc ¢o chire
ndng quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly noi riéng; trén co so do tong
hop tinh hinh thyc hién viéc quan ly, st dung va khai thac quy nha, dat nay dé
bao cao Thu tuéng Chinh phu va de ngh; xay dung Nghi dinh chi tiét vé van dé
nay. Thyc té cho thay hién nay, tai cac dia phuong con ton tai quy nha, dat kha
lén giao cho cac To chirc ¢ chirc néng quan ly, kinh doanh nha theo céac
phuong thirc khac nhau; dia vi phap ly va nhiém vy, quyén han cia Té chirc
quan ly, kinh doanh nha ciling ¢6 sy khac nhau; trong khi do, vi¢e ap dung cic
quy dinh chung ve quan ly, sir dung va khai thac tai san cong tai co quan nha
nuoc, don vi sy nghi¢p cong 1ap, doanh nghi¢p vao truong hop cu thé cua T
chire quan ly, kinh doanh nha con nhiéu diéu chua phu hgp. Cac dia phuong c6
quy nha, dat nay can hanh lang phap ly cu thé dé thuc hién viéc quan ly, sir dung
va khai thac quy nha, dat nay thong nhat, c6 hiéu qua.

Tai san la nha, dat giao cho Té chirc ¢6 chirc niang quan ly, kinh doanh
nha dia phuong quan ly, khai thac 1a tai san cong. Tai Luat Quan ly, su dung tai
san cong da quy dinh viéc giao tai san cong cho co quan nha nudc, don vi sy
nghlep cong lap, doanh nghiép va céc t6 chirc quan ly, sir dung; trong do, doi
voi tai san (dng giao cho doanh nghiép quan ly dugc thyuc hién theo mgt trong
02 hinh thuce: (1) duoc tmh thanh phén von nha nudc tai doanh nghlep va (2)
khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép. Pong thoi, giao Chinh
phi quy dinh chi tiét ve quan ly van hanh, chuyén d6i cong nang, khai thac tai
san cong tai co quan, to chirc, don vi; str dung tai san cong vao muyc dich kinh
doanh, cho thug, lién doanh, lién két; xir ly tai san cong; quan ly, st dung 50 tién
thu dugc tir khai thac, xir ly tai san cong (khoan 3 Piéu 13 Luat Quan ly, su
dung tai san cong).

Nhu vay, viéc B¢ Tai chinh (can cu chire, nang nhiém vu quy dinh tai
diém e khoan 9 Piéu 2 Nghi dinh sé 14/2023/ND-CP) ra soat, téng hop tinh
hinh quan ly, sir dung va khai thac quy nha, dat giao cho Té chirc ¢6 chirc ning
quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, trén co s¢ d6 trinh Chinh phu ban
hanh Nghi dinh quy dinh cy thé vé van dé nay (can ctr chirc nang nhiém vy quy
dinh tai diém a khoan 9 Dleu 2 Nghi dinh s6 14/2023/ND-CP) la dé cu thé hoa
bi¢n phap diéu hanh kinh té - xa hdi trong linh vuc tai chinh nhim ddy manh
trién khai Luat Quan ly, sir dung tai san cong, huorng toi gop phan quan ly chat
ché, sir dung tiét kiém, khai thac c6 hiéu qua tai san cong, phong, chong that



thoat, 1ang phi, tham nhiing theo ding chi dao cua Thu tuéng Chinh phu tai Chi
thi s6 32/CT-TTg.

Vi vdy, dé dam bao thuc hién theo dung nguyen tic quy dinh tai khoan 1
biéu 7 Luét Quan ly, sir dung tai san cong, cin cr chirc ning, nhiém vu cia
Chinh phu quy dinh tai khoan 3 Biéu 13 Luat Quan ly, sir dung tai san cong,
vi¢c Chinh phu ban hanh Nghj dinh quy dinh vi¢c quan ly, su dung va khai thac
nha, dat la tai san cong khong sir dung vao muc dich de ¢ giao cho T4 chirc quan
ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac la can thiét va phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.

II. MUC DiCH, QUAN DIEM XAY DUNG NGHI DINH

1. Muc dich: Tao 1ap hanh lang phap ly cho vi¢c quan ly, sir dung va khai
thac quy nha, dat la tai san cong khong str dung vao muc dich dé ¢ giao cho Té
chue co chue nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac gép
phan quan ly chat ché, khai thac ¢6 hiéu qua nha, dat phuc vu phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.

2. Quan diém xiy dung Nghi dinh

Mot 1a, viéc xdy dung Nghj dinh can cy thé héa cac nguyén tic quy dinh
tai Luat Quan ly, su dung tai san cong nam 2017, bao dam viéc quan ly, sir dung
va khai thac phu hgp véi dic thi nha, dat do cac dia phuong giao cho T chirc
c6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac.

Hai la, tuan thu cac quy dinh cua Luat Quan ly, sur dung tai san cong, Luat
Nha & va cic quy dinh cua phéap luat khéac ¢o lién quan dé bao dam tinh thong
nhét, dong b trong hé thong phap luat.

Ba la, quy dinh cu thé vé quyén, nghia vy, trach nhiém cua céc co quan to
chire, don vi ¢6 lién quan trong viéc quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao
cho t6 chure ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

I1L. TEN GOI, PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQONG AP DUNG

1. Pham vi diéu chinh

1.1. Nghi dinh nay quy dinh vi¢c quan ly, sir dung va khai thac nha, dat la
tai san cong (khong bao gom nha, dat sur dung vao muc dich dé ¢) giao cho To
chire ¢o chuc ndang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thac.

1.2. Doi véi céc nha, dat da c6 phap ludt khac diéu chinh thi khong thuge
pham vi diéu chinh ctia Nghij dinh nay'.

' Nha, dit khong thupc pham vi diéu chinh cia Nghj dinh nay gém:

a) Nha, dit duge Nha nudc giao dé su dung lam nha lam viéc, cong trinh sy nghiép ciua don vj su
nghiép cong 1ap theo quy dinh cia phap ludt vé quan Iy, sir dung tai san cong (ké ca nha lam viéc, cong trinh sy
nghi¢p cua don vi sy nghi¢p cong 1dp). Viéc quan ly, s dung (bao gbm ca vigc sir dung tai san vao myc dich
kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két), viéc sap xép lai, xir ly dbi voi nha, dét nay thyc hi¢n theo quy dinh tai
Ludt Quan ly, sir dung tai san cong, Nghj dinh cua Chlnh phu qu‘y dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, str
dung tai san cong, Nghi dinh cia Chinh phu quy dinh vé sip xép lai, xir ly tai san cong va cac van ban hudéng
dan thi hanh.

b) Nha, dat sir dung lam van phong lam viée, co 56 san xudt, kinh doanh ctia doanh nghi¢p ma gié tri
ctia nha, dat d6 hodc gia trj cua nha gan lién vai dit d6 da dugc tinh thanh phin vén cua nha nudc tai doanh
nghiép hodc dét do doanh nghiép thué ciia Nha nu6c va tai san duge dau tu bang ngudn vén cia doanh nghiép.

¢) Nha &, dit ¢, nha cong vy, dién tich san kinh doanh, dich vu cia chung cu tai dinh cu thudc sd hiru
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2. Do: twgng ap dung: Uy ban nhan dan (UBND) cap tinh, co quan giip
UBND cap tinh thuc hién quan ly nha nuéc vé linh vuc nay, T6 chirc ¢6 chire
nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong, cac to chirc, ca nhan khac ¢ lién
quan. Trong do, dé bao dam quy nha, dét dugc quan ly chdt ché, bao dam tinh
chat “cong Du thao quy dinh Td chic duge giao quan ly, khai thac quy nha,
dat nay phai 1a don vi su nghiép cong 1ap trong linh vyc sy ng,hlep kinh té hoac
doanh nghi¢p hi¢n c6 do UBND cap tinh nam giir 100% von diéu 1é. Khong
thanh 13p méi T chire ¢é chire nang quan 1y, kinh doanh nha. Vigc giao tai san
duge thuc hi¢n theo hinh thirc ghi tang tai san, khong ghi ting von nha nudc tai
doanh nghiép.

3. Vé tén goi: Tai Cong van sb 3543/VPCP-CN ngay 07/6/2022 cia Vin
phong Chinh phu, Lanh dao Chinh phu da dong v giao Bo Tai chinh xay dung
“Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vi¢c quan ly, stir dung va khai thac nha, dat
giao cho T6 chirc ¢6 chue nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong quan ly”,
Tuy nhién, sau khi ra soat pham vi diéu chinh cua Nghi dinh néu trén, dé bao
dam tén goi thong nhat véi pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh; B§ Tai chinh
trinh Chinh phu cho diéu chinh tén goi thanh: “Nghi dinh quy dinh viéc quan ly
si dung va khai thdc nha, dat la tai san cong khong sir dung vao muc dich dé ¢

giao cho T6 chirc ¢6 chire nang quan Iy, kinh doanh nha dia phwong quan 1y,
khai thac”.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CHU YEU CUA NGHI PINH
Nghi dinh dugc bo cuc gom 05 Chuong véi 24 Diéu quy dinh cac noi
dung chu yéu nhu sau:

1. Chuong L. Quy dinh chung

Chuong nay gém 04 biéu (tur chu I dén Diéu 4) quy dinh vé pham vi
diéu chinh, doi tuong ap dung, nguyén tic quan ly, sir dung va khai thac nha, dét
va trach nhiém quan ly déi voi nha, dét giao cho To chuc ¢6 chirc nang quan ly,
kinh doanh nha quan ly, khai thac. Trong dé:

a) Vé nguyén tic quan Iy, sir dung va khai thdc nha, dat giao cho T chire
co chire nang quan Iy, kinh doanh nha dia phuong quan ly, khai thdac (Diéu 3):
Dy thao quy dinh vé cac nguyén tac phai tuan thu trong quan ly, st dung va khai
thdc nha, dit giao cho Td chirc ¢6 churc nang quan ly, kinh doanh nha dia
phuong quan ly, khai thac. Trong do: Viée quan ly, sir dung va khai thac nha,
dat phai dam bao hi¢u qua, giai quyét nhu cau vé nha, dét phuc vu nhiém vu
phét trién kinh té, xa hoi cua dia phuong, phu hop voi quy hoach, ké hoach sir
dung dat dugc co quan, ngudi ¢ tham quyén phé duyét; cong khai, minh bach,

nha nudc.

d) Dét duoc Nha nudc giao, cho thué theo quy dinh cua phap lujt vé dit dai.

d) Dét va tai san gin lién vai dit do Nha nuéc thu hdi theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

e) Nha, dit thué, thué lai, nhan g6p vén, nhin gitr ho, muon cua cac td chuce, ca nhan khac va nha, dat
khac khong phai cua don v, doanh nghiép.

) Nha, dat (chua xac dinh gid trj dé giao von cho Cong ty quan ly, kinh doanh nha) do doanh nghiép
thué LUd Cong ty quan ly, kinh doanh nha truéc ngay 08 thang 3 nam 2007 ma doanh nghiép thude dbi tugng
sip xép lai, xur 1y nha, dit da diu tu, cai tao, sua chira toan b{ tai san trén dat truéc ngay 01 thang 01 nam 2018
va hach todn gié tri ddu tu, cai tao, sira chira vio gia tri tai san ¢d dinh.
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ding phap luat; Viéc giao nha, dat cho T6 chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh
doanh nha quan ly, khai thac dugc thyuc hién theo hinh thic ghi ting tai san va
gia tri tai san, khong tinh thanh phan von nha nudc tai doanh nghiép; To chire,
ca nhan dugc thué nha phai chap hanh nghiém quy dinh cua phap luat va hop
dong ky két; nop tién thué day du, dung han, tra lai nha, dét khi hét thoi han thué
hodc dé xu ly theo quyel dinh cta co quan, nguoi ¢6 tham quyén; Moi hanh vi vi
pham trong quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao cho T6 chirc ¢ chire
nang quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac phai duogc phat hién kip thoi, xu
ly nghiém minh, dung phap luat.

b) Vé trach nhiém quan Iy déi véi nha, dat giao cho Té chire ¢6 chue nang
quan Iy, kinh doanh nha quan ly (Piéu 4); Du thao quy dinh UBND cép tinh la
dai dién chu so hiru va thong nhat quan ly quy nha, dat cua dia phuong giao cho
T6 chire ¢ chire ning quan 1y, kinh doanh nha quan 1y, khai thac. Co quan dugc
giao thue hién nhiém vu quan ly tai san cong quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu
19 Luat Quan ly, sur dung tai san cong ¢6 trach nhi¢m gitp UBND cap tinh thuc
hién quan Iy nha nuéc déi véi nha, dat giao cho T chirc ¢6 chire nang quan Iy,
kinh doanh nha quan ly, khai thac. Tai dy thao ciing quy dinh trach nhiém cu thé
clia timng co quan lién quan va phan cong, phan cap cia UBND cap tinh.

2. Chwong II. Quan Iy nha, dat giao cho T6 chirc ¢6 chirc ning quén
ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac

~ Chuong nay gém 10 Diéu (tir Diéu 5 dén Diéu 14) quy dinh vé: giao nha,
dat; hach toan, theo doi, bao tri, cai tao, sua chira, xay dung, quan ly, khai thac,
xtr ly nha, dat giao cho Té chirc ¢6 chie ning quan 1y, kinh doanh nha quan ly,
khai thac. Mot sb ndi dung co ban nhu sau:

2.1. Quy nha, dit giao cho Té chirc ¢o chirc ning qucm ly, kinh doanh
nha aé quan Iy, khai thac (Piéu 5), gdbm: (i) Nha, dat di c6 van ban cia UBND
Cap tinh giao cho Té chirc ¢ chic ning quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai
thac trudc ngay Nghl dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh; (i) Nha, dét thuc té T6 chuc
coO chirc nang quan ly, kinh doanh nha da quan ly, khai thac truéc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua cé vin ban giao tai san cia UBND cép
tinh; (iii) Nha, dat duoc giao cho co quan, don vi, doanh nghiép khac quan ly,
khai thac nhung nay dugc UBND cap tinh quyét dinh giao cho T chirc ¢ chirc
nang quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thic theo quy dinh tai Nghi dinh
nay; (iv) Nha, dét cua cac co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép ¢6 Quyet dinh
thu hoi cua co quan, ngudi ¢ tham quyen theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly, sir dung tai san cong; (v) Nha, dét co Quyet dinh chuyén giao vé dia phuong
quan ly, xtr ly cua co quan, ngudi ¢é tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong; (v) Quy nha, dat khac do dija phuong quan ly.

2.2. Vé hinh thirc quan Iy, khai thic nha, dat (Dleu 8): Dy thao quy dinh
ba hinh thirc quan ly, khai thac nha, dét (cho thué nha; bo tri cho céac co quan, to
chure, don vi sur dung tam thoi; quan ly theo nguyén trang trong thoi gian cho
thuc hi¢n xur ly nha, dat theo quy dinh cua phap luat). Tuy thu¢c vao loai nha,
dat va yéu cau quan ly trong timg giai doan, dia phuong sé quyét dinh hinh thic
cu thé nham quan ly chat ché, khai thac ¢6 hiéu qua nhat.
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2.3. Vé Ké hoach quan Iy, khai thdc nha, ddt (Piéu 9), gom: Ké hoach
quan ly, khai thac nha, dat hang nam va Ké hoach diéu chinh b sung hang nam.
Dé thuc hién 1ot vai tro la dai dién chu so hitu, théng nhét quan ly dbi voi quv
nha, dat cua dia phuong, kiém soat tinh hinh quan ly, khai thac, kiém soat viéc
thu, ndp tién thué nha, tranh ng dong nhu dién ra & mét s6 dia phuong thoi gian
vira qua, dong thoi tang cuong tinh chu dong, sang tao, tu chiu trach nhiém cua
T chitc ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha, du thao quy dinh hang nam, T6
chire ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha phai lap K¢ hoach quan ly, khai thac
nha, dat dé trinh UBND Cap tinh xem xé€t, phé duyét, K¢é hoach dugc diéu chinh,
bo sung khi phat sinh cac yéu t6 lam thay d6i du kién ban dau. So Xay dung co
trach nhiém chu tri, phm hop voi So Tai chinh, So Tai nguyen va Moi truong,
S& Quy hoach va Kién tric (néu c0), Cuc Thué, UBND cap huyén co lién quan
va cac don vi c6 lién quan khac (néu can) lham dinh Ké hoach nay trudce khi
trinh UBND cép tinh xem xét, phé duyet Ké hoach phai danh gia day du thuc
trang cua nam hién tai va ké hoach, giai phap cua nim tiép theo.

2.4. Cho thué nha (Breu 10):

a) Phuong thirc cho thué: Viéc cho thué nha (gin lién véi quyén sir dung
dat) cia T chirc ¢6 chic nang quan ly, kinh doanh nha phai thuc hién theo
phuong thuc dau gia; trir cac truong hop dugc ap dung theo phuong thirc niém
yét gia: (i) Cho cac té chire hoi ¢6 tinh chét dic thi theo quy dinh cua phép luat
vé hoi thué trong truong hop chua ¢o tru so lam viéc, co s& hoat dong su nghiép,
(ii) truong hop cho thué nha ¢ sé tién thué nha xac dinh tai thoi diém xéac dinh
gid dé cho thué dudi 50 triéu dong/nam, (iii) cho thué nha ddi véi nha, dat tam
quan ly trong thoi gian chd xir ly theo quy dinh cua phap luat. T6 chirc ¢6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha quyét dinh phuong thuc cho thué doi véi timg
truong hop cu thé.

al) Cho thué nha theo phu'(mg thire niém yét gia:

- Sau khi dugec UBND cap tinh quyet dinh giao nha, dat dé quan ly, khai
thac, dbi voi quy nha, dat duoc giao dé sir dung vao muc dich cho thué (qU)
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 1 dy thao Nghi dinh), Té chirc ¢é chic ndng quan
ly, kinh doanh nha ¢6 trach nhi¢m thué doanh nghiép tham dinh gid dé xac dinh
gia cho thué nha ddi véi timg co s& nha, dat dugce giao quan ly, khai thac; trén
co so do, trinh So Xay dung chu tri, pho: hop vai cac co quan, don vi khac co
lién quan, co quan quan ly cap trén (néu o) cua T chirc co chire nang quan ly,
kinh doanh nha tham dinh, trinh UBND cép tinh quyct dinh ban hanh Bang gia
cho thué nha déi véi toan bd quy nha duge s dung dé cho thué. lrong cO cau
don gia cho thué nha phai xac dinh cu the mtrc tién thué dat (tuong rng voi loai
dat thuong mai, dich vu) va ty 1¢ (%) tién thué dat cua 01m? nha (san su dung)
cho thué dugc cong bo.

Bang gid cho thué nha: (i) Pugc ban hanh dudi hinh thie Van ban hanh
chinh. (ii) T chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha c6 trach nhi¢m niém yét
Bang gia cho thué nha tai tru so ctia T chire ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh
nha, tai cac dia diém nha, dat duoc giao quan ly, khai thac va cong khai trén Cong
Théng tin dién ti cua tinh, thanh phd, Cong (Trang) théng tin dién tir cia T6 chirc
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c6 chure nang quan ly, kinh doanh nha va co quan quan ly cap trén (néu co). (iii)
Bang gia cho thué nha do UBND cap tinh ban hanh dugc 6n dinh trong thoi han
05 ndm; truong hop trong thoi han on dinh Bang gia cho thué nha, néu gia dat
do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
(bao gdm ca truong hop co quan, ngudi co tham quyén ban hanh hé s6 diéu
chinh gia dat) cua co s& nha, dat c6 dién tich cho thué co thay déi thi gia cho
thué nha tai co so nha, dat d6 phai dugc diéu chinh twong tng (khong phai diéu
chinh Bang gia cho thué nha).

- Trudng hop cho thué ddi véi quy nha, dat dugc giao dé sir dung vao muc
dich “tam quan ly trong thoi gian cho xir ly theo quy dinh cua phap luat” (quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 1 du thao Nghi dinh) hodc truong hop tai thoi
diém cho thué nha theo Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat dugc UBND cap
tinh phé duyét ma UBND cap tinh chua ban hanh Bang gia cho thué nha hoac
truong hop To chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha dugc giao bo sung
nha, dat dé quan ly thi viéc xac dinh gia cho thué nha do6i véi timg co s& nha, dat
dugc giao quan ly, khai thac dugc thuc hién theo quy dinh xay dung Bang gia
cho thué nha (néu trén); trén co s& do, UBND cap tinh quyét dinh gia cho thué
nha dudi hinh thirec Van ban hanh chinh.

a2) Cho thué nha theo phuwong thirc ddu gid:

- Xac dinh gia khéi diém: Truong hop UBND cép tinh da ban hanh Bang
gia cho thué nha, gia khai diém dugc xac dinh theo gia cho thué nha trong Béang
gia (bao gom ca truong hop diéu chinh). Truong hop cho thué nha chua cé trong
Bang gia, viéc xac dinh gia khoi diém duge thue hién tuong tu viéc xac dinh gia
cho thué theo hinh thirc niém yét gia trong truong hgp nha cho thué nha chua co
trong Bang gia.

- To chirc ¢6 chirc néng quan ly, kinh doanh nha thue to chirc dau gia tai
san dé to chue dau gla VI¢C lua chon t6 chire dau gia tai san thuc h1¢n theo quy
dinh cua phép luat vé dau gia tai san. Truong hop khong thué dugce to chic dau
gia tai san thi thanh 1ap Hoi dong dé dau gia.

- Trinh ty, thu tuc dau gia cho thué nha thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dau gia tai san. T6 chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha c6 trach
nhi¢m giam sat toan bd qua trinh dau gid va thyc hién day du quyén va nghia vy
khac theo quy dinh tai Diéu 47 Luat Dau gia tai san trong truong hop thué to
chuc dau gia dé thyc hién dau gia. Truong hop t6 chirc, ca nhan trung dau gla
khong ky Hop dong thué nha theo thoi han quy dinh thi xr ly theo quy dinh cua
phép luat vé dau gia tai san.

- Gia cho thué nha la gia tring dau gia. Trong do, mirc tlen thué dat trong
don gia cho thué nha tring dau gia dugc xac dinh theo mirc tién thué dét trong
gia khoi diém nhan (x) véi ty 1é (%) gitra gié tring dau gia va gia khoi diém.

Truong hop trong thoi gian thué ma UBND cap tinh diéu chinh Bang gia
dat (bao gém ca truong hop ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat), néu muc tién
thue dat theo gia dat trong Bang gia dat sau khi diéu chinh cao hon so véi muc
tién thué dat trong gia trung ddu gia thi phai diéu chinh lai nhu truong hop cho
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thué theo hinh thirc niém yét gia.

b) Thoi han cho thué: Toi da 1a 05 nam. Trudng hop cho thué doi véi nha,
dat tam quan ly trong thoi gian cho xtr ly theo quy dinh cua phap ludt, thoi han
toi da 1a 01 nam. Truong hop gia han cho thué theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
10 dy thao Nghi dinh, thoi han gia han khong vuot qua thoi han thué lan dau.

¢) Gia han thoi han cho thué nha:

- Vigc gia han thoi han cho thué nha dugc ap dung trong truong hop to
chire, ca nhan dang thué nha c6 nhu cau tiép tuc thué ma trong qua trinh thué st
dung nha, dat dung muc dich thué, thuc hién day du, dung han vi¢c thanh toan
tién thué nha va cac khoan nghia vu tai chinh khac theo Hop dong ky vai fo
chire ¢6 chirc niang quan ly, kinh doanh nha. Truong hop Nha nuéc ¢6 nhu cau
st dung nha, dat dang cho thué vao muc dich khéc hodc b tri cho cac co quan,
t6 chirc, don vi hodc xir 1y theo quy dinh cta phap luat thi khong gia han thoi
han cho thué.

- Trudng hop dugc gia han thoi han thué nha, Té chirc ¢6 chire nang quan
ly, kinh doanh nha va t6 chirc, ca nhan dugc gia han thoi han thué nha ky Phu
luc Horp dong thué nha. Gia cho thué nha dugc xac dinh theo Bang gia cho thué
(bao gom ca trudong hop diéu chinh) nha co hi¢u luc tai thoi diém gia han;
truong hop gia cho thué nha theo Bang gia (bao gom ca trudng hop diéu chinh)
thap hon gia cho thué nha trude d6 thi ap dung theo don gia thué nha trude do.

d) Can ctr thyuc té cua dia phuong, UBND cép tinh bao cao Hoi df)ng nhan
dan cung cap ¢o6 chinh sach vu dai (mién, giam) tién thué nha cho céac t6 chuc
héi ¢6 tinh chat dac thu duge co quan, nguoi co tham quyén quyét dinh hd trg co
s& vat chat theo quy dinh cua phap luat vé hoi.

d) Thanh todn tién thué nha va xie Iy vi pham nghia vu thanh todn tién
thué nha:

Tién thué nha duogc thanh toan hang quy truéc ngay mung 10 cia thang
dau quy d6. Truong hop qua thoi han quy dinh ma ngum thué nha khong thanh
toan du tién thué nha thi tuy theo tinh chat, mirc dg vi pham s€ ap dung cac ché
tai can thiét nhu: ndp khoan tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly thué; bi cham dirt Hop dong cho thué nha va thu héi lai nha, dat da cho thué;
bi cudng ché thu hdi nha theo trinh ty, thu tuc cudng ché thu hoi dat thyuc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

2.5. Bé tri nha, dit cho co quan, té chirc, don vi sir dung tam thoi (Piéu 11)

Thuc té thoi gian vira qua cho thay, trong khi Nha nudc ¢6 quy nha, dat
tam thoi nhan rdi nhung céc co quan, t6 chic, don vi ciia Nha nude ¢6 nhu cau
su dung tam thdi trong thoi gian cho thye hién du an dau tu xdy dung moi, sua
chira, ning cap, cai tao tru s&, co so hoat dong su nghiép hoic cho tiep nhan try
s0, co so hoat dong su nghiép dé quan ly, sir dung lai phai di thué try s bén
ngoal vua phat sinh thém chi phi, vira anh huong t6i hoat dong. Pé giai quyét
van dé nay, Du thao quy dinh trudng hop Té chirc ¢6 chirc ning quan ly kinh
doanh nha c¢6 quy nha chua cho thué thi duge bd tri cho cac co quan, t6 chire,
don vi clia Nha nudc sir dung tam thai. Sau khi hét thoi han sir dung tam thoi,
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co quan, to chire, don vi ¢6 trach nhiém ban giao lai tai san cho T chirc ¢6 chire
nang quan ly, kinh doanh nha dé quan 1y, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
nay. Trong thoi gian duge bd tri sir dung tam thoi, co quan, to chire, don vi ¢6
trach nhiém st dung nha, dit ding muc dich dugc bb tri; thuc hién chi tra chi
phi dién, nudc, nhan cong phuc vy, chi phi sira chira (néu c6) va cac chi phi khac
¢o lién quan.

2.6. Quan ly theo nguyén trang trong thoi gian cho thwc hién xi ly theo
quy dinh cia phdp luit (Diéu 12)

Pé chuyén nghiép hoa viéc quan ly quy nha, dat trong thoi gian cho xur ly
theo quy dinh cua phép luat, Dy thao giao T6 chirc ¢6 chirc nang quan ly, kinh
doanh nha c6 trach nhi¢ém quan ly theo nguyén trang (t6 chirc thuc hién trong
coi, bao v¢ tai san, khong dugc dé lan chiém) d6i v6i quy nha, dat nay. Truong
hop ¢6 nhu cau cho thué trong thoi gian chua thye hién xu ly, T chire ¢6 chire
nang quan ly, kinh doanh nha tong hop vao Ké hoach quan ly, khai thac nha, dat
dé bao cdo UBND cap tinh phé duyét. Vigc cho thué chi dugc thuc hi¢n ngin
han va khi co quyct dinh xu ly tai san cua cdp c6 tham quyén thi phai cham dut
hop dong, thu héi lai nha, dat dé xur 1y theo quy dinh.

2.7. Bao tri, cdi tao, sita chita, xdy dwng trén di¢n tich dat cho thué
(Piéu 13)

Viéc bao tri tai san duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé bao tri
cong trinh. T chire ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha tryc tiép thuc hién
viéc bao tri hodc thué don vi c6 chirc nang thyc hién bao tri tai san.

Hang nam, T6 chirc ¢6 chirc ning quan ly, kinh doanh nha thyuc hién danh
gia lai hién trang nha, cac cong trinh khac gin lién véi dét tai co so nha, dat thuc
hién cho thué; lap ké hoach va du toan cai tao, stra chira thudc trach nhiém cua To
chire ¢6 chire nang quan 1y, kinh doanh nha, tong hop chung vao dy toan ngan
sach hang nam, béo céo co quan, ngudi co thim quyén téng hop, thim dinh, phé
duyét theo quy dinh cua phép luat vé ngén sich nha nude va phap luat c6 lién
quan. Truong hop td chirc, ca nhan thué nha ung trude tién thué nha cho T
chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha de thuc hién cai tao, stra chita nha
dugc thue thi so tién Ung trude dugc trir vao tién thué nha phai tra; truong hop
chua trir hét ma t6 chirc, ca nhéan thué nha dugc gia han Hop dong cho thué nha
thi duoc trir vao tién thué nha cua thoi gian dugc gia han Hop dong thué nha;
trudng hop nguoi thué khong tiép tuc duge gia han Hop dong cho thué nha thi
duoc T chire ¢6 chire ning quan 1y, kinh doanh nha hoan tra lai sé tién chua trir
hét cho nguoi thué. Cac hang muc cai tao, sua chita do ngudi thué nha thyc hién
dugc chuyen giao lai khong bdi hoan cho Té chirc ¢6 chire ning quan ly, kinh
doanh nha dé quan ly, khai thac sau khi chdm dit viéc cho thué véi t6 chue, ca
nhéan d6 (ké ca trudng hop cham dit Hop dong cho thué nha trude han).

T6 chire ¢é chic ‘nang quan ly, kinh doanh nha t6 chirc stra chita dot xuat
cong trinh trong mot so truong hop can thiét. Viéc chi tra chi phi sua chira dot
xuat dugce thyc hién bang chi phi du phong sua chira dot xuat tai dur todn cai tao,
stra chita déi voi timg co so nha, dat hodc do té chire, ca nhan thué nha mg
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trude tién thué nha cho Té chire ¢6 chie nang quan ly, kinh doanh nha dé chi tra
trong truong hop du toan duge giao cua To chire ¢6 chic nang quan ly, kinh
doanh nha khong dam bao chi tra.

Viéc 1ap, thim dinh, phé duyel du an, ké hoach, du toan va té chic thue
hién dau tu xay dung mai, nang cap, mo rong nha, cong trinh trén dién tich dat
cho thué dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat ¢6 lién quan.

2.8. Xur Iy nha, dit (Diéu 14)

P6i voi nha, dat do co quan, ngudi ¢6 thim quyén giao cho Té chirc ¢o
chure ndng quan ly, kinh doanh nha tam thoi quan ly trong thoi gian cho xu ly
theo quyét dinh cua co quan, ngudi co tham quycn viée xu ly dugc thuc hién
theo quyét dinh cua co quan, nguoi ¢6 tham quyén va quy dinh cua phap luat co
lién quan. Do6i véi nha, dat giao cho T chire ¢6 chic nang quan ly, kinh doanh
nha dé cho thué, vi¢c xu ly dugc thuc hi¢n theo cac hinh thure sau: (i) Thu hoi;
(i) Diéu chuyén; (iii) Thanh ly; (iv) Chuyén giao vé dia phuong quan ly, xu ly.

Du thao Nghi dinh quy dinh trach nhiém cua UBND tinh trong trudong hop
chuyen mo hinh hoat dong cua don vi sy nghlep cong lap thanh doanh nghi¢p
(bao gém ca truong hgp cb phan héa don vi su nghiép cong lap), ¢o phan hoa
Cong ty quan ly, kinh doanh nha thi khong dugc tinh gia tri nha, dat vao phan vén
nha nudce tai doanh nghi¢p chuyén doi. Khi ¢6 quyét dinh cua co quan, nguoi co
tham quyén vé chuyen mo hinh hoat dong cua don vj su nghié¢p cong 1ép thanh
doanh nghi¢p, quyét dinh cua co quan, nguoi c6 tham quyén vé viéc co phan hoa
Cong ty quan ly, kinh doanh nha; cu thé: (i) Giao cho doanh nghiép tiép tuc quan
Iy, khai thac nha, dét theo quy dinh tai Nghi dinh trong truong hop doanh nghnep
dugce chuyén d6i tir don vi su nghi¢p cong lap la doanh nghi¢p do UBND cap tinh
nam giir 100% von diéu 1é va dugc UBND cap tinh giao nhiém vy quan ly, khai
thac cho thué nha, dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 du thao Nghi dinh; (ii) Giao
cho Té chire ¢6 chic nang quan ly, kinh doanh nha khac (néu c6) cua dia phuong
dé quan ly, khai thac; (iii) Quyét dinh hodc bao cao co quan, ngudi co tham quyén
quyet dinh xur ly nha, dat theo mot trong cac hinh thirc (Thu héi; Diéu chuyén;
Thanh ly; Chuyén giao vé dia phuong quan ly, xur ly). T6 chire ¢6 chie nang quan
ly, kinh doanh nha khi chuyén d6i mé hinh thanh doanh ‘nghi¢p hodc ¢6 phan hoa
co trach nhi¢m to chuc thuc hién xur ly tai san theo quyct dinh co quan, nguoi cé
tham quyén. Truong hop di hoan thanh viée chuyén déi don vi su nghi¢p cong
lap thanh doanh nghiép hoic Cong, ty quan ly, kinh doanh nha da chuyén sang
hoat dong theo m6 hinh cong ty ¢6 phan ma chua xur ly xong tai san theo quy dinh
tai thoi diém nay thi UBND cap tinh giao cho co quan quan ly cap trén cta T6
chire ¢6 chure nang quan ly, kinh doanh nha hodc S¢ Xay dung tiép tuc thuc hién
cac ndi dung chua hoan thanh theo quy dinh.

Viée quan ly, sir dung s6 tién thu duge tir xir ly nha, dat giao cho T chic
co chire nang quan ly, kinh doanh nha dugce thuc hién tuong tu quy dinh va quan
ly, sir dung s6 tién thu duge tir xur 1y tai san cong ap dung doi vai co quan nha
nuoc quy dinh tai Duu 48 Luat Quan ly, su dung tai san cong, Nghi dinh quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, sir dung tai san cong.
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3. Chuong IIL. Quan ly, sir dung so tien thu dwge tir khai thac nha,
dat giao cho T6 chirc ¢6 chire ning quan ly, kinh doanh nha

Chuong nay gom 05 Diéu (tu Dleu 15 dén Diéu 19) quy dinh vé: Quan ly
s tién thu duoc tir khai thac nha, dat (Diéu 15); chi phi quan ly, sir dung va khai
thac nha, dét trong truong hop T6 chirc ¢6 chire nang quan ly, kinh doanh nha la
don vi su nghi¢p cong lap (Diéu 16); chi phi quan ly, str dung va khai thac nha,
dat trong truong hop To chuc co chire ndng quan ly, kinh doanh nha la Cong ty
quan ly, kinh doanh nha (Diéu 17); mirc chi (Diéu 18); lap du toan, quyét toan
thu, chi ddi véi hoat dong quan ly, sir dung va khai thac nha, dat giao cho T6
chirc ¢ chire nang quan ly, kinh doanh nha (Diéu 19).

4. Chuong IV. Trach nhi¢m cia T6 chire ¢6 chire nang quan ly, kmh
doanh nha, to chirc, ca nhan thué nha va co quan, to chire, don vi dugce bo
tri nha, dat sir dung tam thoi

Chuong nay 50m 03 Diéu (tir Piéu 20 dén Piéu 22) quy dinh cu thé vé:
Trach nhi¢m cua Té chic ¢o chire nang quan ly, kinh doanh nha (DPiéu 20); trach
nhiém cua t6 chirc, ca nhan thué nha (Piéu 21); trach nhi¢m cua co quan, to
chire, don vi dugc bo tri nha dat su dung tam thoi (Diéu 22).

5. Chwong V. T6 chirc thye hién

Chuong nay gom 02 Piéu (Diéu 23 va Diéu 24) quy dinh cu thé vé: Xu ly
chuyén tiép; hiéu luc thi hanh va trach nhiém thi hanh.

Trong do, vé xur ly chuyén tiép (Diéu 23): Trén co 5O thyc té va kién nghj
cua cac dia phuong, du thao Nghi dinh quy dinh UBND cép tinh chi dao ra soat
lai toan by quy nha, dit cong dang giao cho cdc co quan, don vi, té chirc, doanh
nghiép quan ly vao cac muyc dich quy dinh dy thao Nghi dinh dé phan loai va
quan ly, xur ly; dong thoi, quy dinh xu ly chuyen tiép doi véi cac truomg hop
phat sinh phd bién trong thuc té gom: (i) Nha, dét dang cho thué theo Hop dong
ky trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma té chire, ca nhéan thué nha
sir dung ding muc dich theo quy dinh cua phép ludt, khong thugc truong hop
phai xur Iy thu héi do vi pham quy dinh cua phap luét theo quyet dinh cua co
quan, nguoi ¢é thim quyeén thi tiép tuc cho thué theo Hop dong da ky; (ii) Nha
dang cho thué nhung chua ky Hop dong hodc da ky hop dong nhung da hét han
thué; (iii) Xu ly truong hop té chire, ca nhan thué nha con ng tién thué nha va
cac khoan nghia vu tai chinh khac véi T chirc ¢é chirc nang quan ly, kinh
doanh nha phat sinh trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh; (iv) Nha, dat
dang cho thué trudc ngay ban hanh Nghi dinh nay nhung qua ra soat, thuc hién
cong tac thanh tra, kiém tra, kiém toan da phat hién khong thuc hién ding quy
dinh cua phap luat; (v) Xtr ly t6 chuc, ca nhan thué nha da dau tu xay dung cong
trinh mai, nang cép, mo rong, cai tao cong trinh hi¢n hiru dugc thué trug'rc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh; (vi) Xt ly truong hop nha, déat da b tri lam
nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh; (vii) Xur ly truong hgp nha,
dat do cac co quan, t6 chire, don vi, doanh nghiép khac quan ly, cho thué trude
ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh nay duoc giao cho Té chirc ¢é chic
nang quan ly, kinh doanh nha quan ly, khai thac theo quy dinh tai Nghi dinh
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ndy; (viii) Xt Iy ddi voi chi phi quan ly, sir dung va khai thac nha, dét phat sinh
trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua dugc dy toan, sur
dung va quyét toan; (ix) Xu ly doi vai so tién thu duge tir khai thac nha, dét phat
sinh trudc thoi diém Nghj dinh nay co hi¢u luc thi hanh ma chua su dung hoic
chua ngp ngan sach nha nudec.

V.NGUON LU'C BAO PAM THUC HIEN NGHI PINH

Hién nay, tai cac dia phuong c6 quy nha, dat dugc khai thac vao muc dich
khéong phai dé & thi dia phuong da va dang giao cho cdc Té chirc ¢ chirc nang
quan ly, kinh doanh nha dia phuong (don vi sy nghiép cong 1ap, doanh nghi¢p
100% vén nha nuée do UBND cép tinh ndm gitr vén diédu 18) quan ly; cac To
chirc nay dang hién hiru va hoat dong theo co ché cua timg dia phuong; ngoai
quan ly nha, dat khai thac vao muc dich khong phai dé & thi cac T6 chuc nay
con quan ly, khai thac nha, dat vao muc dich dé & (ky tuc x4, nha cong vy, nha o
cong nhan...), quy nha, dat khai thac vao muc dich khong phai dé & chi chiém
mot phan khoi lugng cong viéc cua céc T6 chic nay. Tai Nghi dinh nay quy
dinh viéc giao nha, dat cho T chirc c6 chirc ning quan 1y, kinh doanh nha hi¢n
cd; khong thanh 1ap mai doanh nghiép hodc don vi sy nghiép cong lap dé cac To
chirc nay ¢ cén cuir phap ly thuc hién. Nguon tai chinh dé thue hi¢n Nghi dinh
dugce sir dung tir nguon thu khai thac, cho thué nha va cac ngudn kinh phi khac
dugc phép sir dung cua cac To chire c6 chirc niang quan ly, kinh doanh nha nhu
hién nay. Tuy nhién, voi viée tao hanh lang phéap ly cho vi¢c xac dinh, diéu
chinh gia cho thué, dau gia, niém yet gia khi cho thué, cho phép khai thac quy
nha, dat tam quan ly... s€ tao ra nguon lyc tai chinh 1é6n hon cho Nha nudc ciing
nhu nguén kinh phi cho hoat dong cua cac Té chirc c6 chirc nang quan 1y, kinh
doanh nha.

VL. VE Y KIEN CUA CAC BQ, NGANH, PIA PHUONG

Theo quy trinh xay dung van ban quy pham phap luat, B¢ Tai chinh da
xdy dung du thao Nghi dinh va c¢6 Cong vin sé 12013/BTC-QLCS ngay
16/11/2022 giri lay y kién bing van ban ctia cac B, co quan ngang B, co quan
thugc Chinh phu, co quan khac ¢ Trung vong, UBND cac tinh, thanh phé truc
thudc trung uvong, Lién doan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam; dong thoi,
ding tai du thao trén Cong thong tin di¢n trr Chinh phu, Cong thong tin dién tur
Bo Tai chinh va Trang thong tin vé tai san cong dé lay y kién rong rii cua cac to
chire, ca nhan vé du thao Nghi dinh. Pén nay, Bo Tai chinh da nhan duoc y kién
bang vin ban cta 41 Bg, nganh, 58 dia phuong.

Vé co ban céc y kién tham gia déu thong nhit vai sy can thiét ban hanh
Nghi dinh va ni dung cua dy thao Nghj dinh. Céac y kién tham gia bd sung da
dugc Bo Tai chinh tong hop, giai trinh, tiép thu day du va hoan thién du thao
Nghi dinh (dinh kem).

VIIL. VE PANH GIA TAC PONG

I. Du thao Nghj dinh khong phat sinh van dé gidi.

2. D6i voi tac dong chinh sach, thu tuc hanh chinh trong dy thao Nghi dinh
theo quy dinh: B Tai chinh da thyuc hién danh gia tac dong theo dung quy dinh.
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Trén co so do, Bo Tai chinh xin gui kem theo To trinh nay:
(1) Du thao Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sw dung va

khai théic nha, dat khong sie dung vao muc dich dé o giao cho Té chike ¢6 chirc
nang quan ly, kinh doanh nha dia phwong quan ly, khai thac,

(2) Bdo cdo ra sodt van ban quy pham phdp ludt c¢é lién quan dén viéc xdy
dung dw thao Nghi dinh;

(3) Bao cao danh gia tac dong chinh sach;

(4) Bdo cdo danh gia tac dong thu tuc hanh chinh trong du thao Nghi dinh;

(5) Ban tong hop, gidi trinh, tiép thu ¥ kién gép y vé duw thao Nghi dinh;

(6) Ban chup ¥ kién gép y cua cde Bé, nganh, dia phuong.

i

* *

Trén day la To trinh vé du thao Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh viéc
quan ly, st dung va khai thac nha, dat la tai san cong khong sir dung vao muc
dich dé & giao cho T chiic ¢6 chirc nang quan ly, kinh doanh nha dia phuong
quan ly, khai thac, B Tai chinh xin kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh./Zee
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